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IDV – Công ty cổ phần Phát triển hạ tầng Vĩnh Phúc (HNX) 
 

IDV thành lập từ năm 2003, hoạt động chính tại các Khu công nghiệp phía Bắc như VĨnh Phúc, Hà Nam. Hiện tại 

IDV đang có dự án mới là KCN Sông Lô II và được hưởng lợi nhờ lực cầu FDI vào Vĩnh Phúc, cũng như chính sách đẩy mạnh 

đầu tư công của Chính Phủ.  

1. Lịch sử hình thành và phát triển 

 

2. Ngành nghề và mục tiêu 

Ngành nghề kinh doanh chính là xây dựng và cung cấp dịch vụ Khu công nghiệp 

 IDV hiện có 4 khu công nghiệp chính đang phát triển và khai thác bao gồm (1) KCN Khai Quang - Vĩnh Yên, Vĩnh 

Phúc (2) KCN Châu Sơn - Phủ Lý, Hà Nam (3) KCN Sông Lô II - Sông Lô, Vĩnh Phúc và (4) Cụm Công nghiệp Hồng Đức - Ninh 

Giang, Hải Dương. 

Mục tiêu và định hướng: 1. Đầu tư và lấp đầy KCN Khai Quang và KCN Châu Sơn. 

2. Đầu tư KCN Sông Lô II, Cụm CN Hồng Đức do IDV làm chủ. 

3. Tăng cổ tức cho cổ đông. 

 

Rủi ro hiện tại: 1. Mảng Bất động sản KCN sẽ phụ thuộc chính sách ưu đãi KCN của Nhà nước và tình hình dịch 

bệnh Covid19 có thể ảnh hưởng đến hoạt động. 

2. Mảng Kinh doanh cổ phiếu, trái phiếu có rủi ro phụ thuộc vào biến động của thị trường 

3. Công ty con – Công ty liên kết 

IDV hiện sở hữu 3 công ty con và 2 công ty liên doanh 

liên kết, trong đó có nắm giữ 20% Công ty CP Đầu tư 

phát triển hạ tầng KCN Đồng Văn III tỉnh Hà Nam. 

 

 

  

2003 Thành lập VĐL 9.99 tỷ

2010 Niêm yết HNX

2019 Vốn điều lệ 183 tỷ
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4. Các khoản đầu tư hiện tại 

IDV có 4 khu công nghiệp đang triển khai và hoạt động: 

1. KCN Khai Quang - Vĩnh Yên, Vĩnh Phúc 

Vị trí địa lý: cách Hà Nội 53 km - Vĩnh Phúc 15km - Nội Bài 25km - cảng cái Lân (Quảng Ninh) 170 km - cao tốc 

Hà Nội Lào Cai 2 km 

Thành lập 2003 - diện tích đất 221.46 ha - tỷ lệ lấp đầy 89.15%. 

77/80 dự án đang hoạt động. 

2. KCN Châu Sơn - Phủ Lý, Hà Nam 

Vị trí địa lý: cách Phủ Lý 5 km - Hà Nội 65km - ga đường sắt Phủ Lý 3km 

Thời gian hoạt động 10/2068 - diện tích đất 174.68 ha - tỷ lệ lấp đầy KCN cũ 89.91% KCN mới 48.25%. 

33 dự án đang hoạt động. 

3. KCN Sông Lô II - Sông Lô, Vĩnh Phúc 

Vị trí địa lý: cách Cao tốc Hà Nội Lào Cai 5km - Nội 

Bài 50 km - Hà Nội 75km - Cảng Hải Phòng 180 

km - TP Vĩnh Yên 25 km 

Giai đoạn chuẩn bị đầu tư: 2020 đến quý 4/2021 

Giai đoạn đầu tư Xây Dựng cơ bản: 2022 đến 

2024 

Bắt đầu cho thuê đất: tháng 6/2022  

Diện tích đất xây nhà máy 165.65 ha  

Giá thuê đất 68 - 80 $/m2/đời dự án  

Ưu đãi thuế: Miễn thuế 2 năm, giảm 50% thuê 4 

năm tiếp theo từ khi phát sinh thu nhập chịu thuế

  

 

 

4. Cụm CN Hồng Đức - Ninh Giang, Hải Dương 

Ví trí địa lý: cách Nội Bài 87km - Cảng Hải Phòng 66 km - Cao tốc Hải Phòng Hà Nội 9km - Hải Dương 22 km 

Diện tích 75 ha - Diện tích xây nhà máy 55 ha - Diện tích chung 19 ha 

Thời gian Giải phóng mặt bằng là 2020-2021 – Thực hiện đầu tư Xây dựng từ 2022 - 2024 

Hiện tại đang làm thủ tục pháp lý đầu tư xây dựng. 

5. Cơ cấu cổ đông 

 Tính đến 1/9/2021, cơ cấu cổ đông IDV tương 

đối cô đặc, với số cổ đông lớn nắm giữ khoảng 

43.7% lượng cổ phiếu lưu hành. 

IDV có ESOP cổ phiếu trong 2021, và 810 ngàn cổ 

phiếu này sẽ hạn chế chuyển nhượng trong vòng 

1 năm, thời hạn có thể giao dịch là trong tháng 

6/2022. 
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5. Báo cáo tài chính 

Về cơ cấu tài sản, IDV có cơ cấu tài sản lành 

mạnh, tiền mặt và vốn chủ sở hữu chiếm tỷ trọng 

lớn trong tổng tài sản và nguồn vốn của doanh 

nghiệp. IDV cũng không vay nợ trong kinh doanh 

sản xuất.  

Một số điểm lưu ý: 

- KCN Khai Quang - ghi nhận doanh thu 1 lần khi 

bàn giao 

- VPID Hà Nam - thuế ưu đãi 10% đến hết 2022 

- Phải thu dài hạn - Tiền IDV ứng trước GPMB - 

sẽ được trừ tiền thu đất khi có thu nhập 

- Phải thu dài hạn - Cho vay L18 80.8 tỷ trong 3-5 

năm từ 12/2019 - lãi suất >= 10.5% 

- Trong khoản Đầu tư vào đơn vị khác, IDV có đầu 

tư vào L18 với giá gốc 38 tỷ, tính đến 8/12/2021 

thì giá trị khoản đầu tư này 229 tỷ, IDV đang có 

kể hoạch thoái vốn dần tại L18. 

 

 

 

 

Năm 2021 IDV lãi ròng 156 tỷ, giảm 25% so với 

2020. 

Biên lãi gộp và Biên lãi ròng được duy trì tốt 

trong các quý và năm gần đây. 

Năm 2022 kế hoạch  

- Doanh thu 2022 là 180 – 224 tỷ 

- Lãi sau thuế 2022 là 160 – 180 tỷ 

- Cổ tức 2022 là 20 - 25% 

- Cổ tức 2021 là (1) Cổ tức tiền mặt 5% - đã trả 

12/2021 và (2) Cổ tức cổ phiếu 20% - sẽ trả sau 

ĐHCĐ 2021 

 

 

 

6. Đánh giá 

Tổng kết lại, IDV là 1 doanh nghiệp tốt, cơ cấu tài sản an toàn, gần như không có vay nợ. Năm 2022 kỳ vọng vào dự án KCN 

Sông Lô 2 được triển khai sẽ đóng góp vào doanh thu của IDV. Rủi ro lớn của doanh nghiệp là dịch bệnh Covid có thể ảnh 
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hưởng hoạt động kinh doanh và triển khai dự án chậm. Hiện tại IDV đang giao dịch quanh vùng 62 - 64, mức upside khoảng 

15%. 

 


