IDV — Cong ty cd phan Phat trién ha tang Vinh Phic (HNX)

IDV thanh Iap tir ndm 2003, hoat déng chinh tai cdc Khu cong nghiép phia Bac nhu Vinh Phic, Ha Nam. Hién tai
IDV dang c6 dy dn mdi 1a KCN Séng L6 1l va dugc hwdng lgi nho e cau FDI vao Vinh Phc, cling nhu chinh sach ddy manh
dau tv céng clha Chinh Ph.

1. Lich str hinh thanh va phat trién

2003 Thanh lap VDL9.99ty
2010 Niém y&t HNX
2019 V8n didu & 183ty

2. Nganh nghé va muc tiéu
Nganh nghé kinh doanh chinh 13 xay dwng va cung cap dich vu Khu cdng nghiép

IDV hién c6 4 khu cdng nghiép chinh dang phat trién va khai thac bao gdm (1) KCN Khai Quang - Vinh Yén, Vinh
Phuc (2) KCN Chau Son - Phd Ly, Ha Nam (3) KCN Sdng L6 Il - Séng L8, Vinh Phuc va (4) Cum Céng nghiép Hong Birc - Ninh
Giang, Hai Duong.

Muc tiéu va dinh huéng: 1. Dau tu va 1ap day KCN Khai Quang va KCN Chau Son.
2. Dau tw KCN Séng L6 11, Cum CN Héng Dire do IDV 1am cha.
3. Tang cb tirc cho c6 dong.

RUGi ro hién tai: 1. Mang B4t dong san KCN s& phu thudc chinh sach wu d3i KCN cda Nha nudc va tinh hinh dich
bénh Covid19 cé thé anh hudng dén hoat dong.

2. Mang Kinh doanh c¢& phiéu, trai phiéu cé rui ro phu thudc vao bién déng cua thi truong

3. Cong ty con — Cong ty lién két

___* Céccbng ty con, cdng ty lién két: IDV hién s& hitu 3 cdng ty con va 2 cong ty lién doanh
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4. Cic khoadn dau tw hién tai

IDV ¢6 4 khu cong nghiép dang trién khai va hoat déng:

1. KCN Khai Quang - Vinh Yén, Vinh Phuc
Vi tri dia ly: cdch Ha N&i 53 km - Vinh Phic 15km - N&i Bai 25km - cang cdi LAn (Quang Ninh) 170 km - cao téc

Ha Noi Lao Cai 2 km

Thanh |4p 2003 - dién tich dat 221.46 ha - ty |é 1ap day 89.15%.
77/80 du an dang hoat dong.

Vi tri dia ly: cdch Phi Ly 5 km - Ha Noi 65km - ga dwong sat Phi Ly 3km
Thoi gian hoat ddng 10/2068 - dién tich d4t 174.68 ha - ty 1é 13p day KCN cii 89.91% KCN md&i 48.25%.

2. KCN Chéu Son - Phi Ly, Ha Nam
33 dv an dang hoat dong.
3. KCN Séng LA Il - Séng Ld, Vinh Phc
Vi tri dja ly: cdch Cao t6c Ha Néi Lao Cai 5km - Noi
Bai 50 km - Ha Néi 75km - Cang Hai Phong 180
km - TP Vinh Yén 25 km
Giai doan chuan bi dau tu: 2020 dén quy 4/2021
Giai doan dau tu Xay Dung co ban: 2022 dén
2024
B3t d4u cho thué dat: thang 6/2022
Dién tich dat xady nha may 165.65 ha
Gid thué dat 68 - 80 $/m2/ddi du én
Uu d3i thué: Mién thué 2 nam, giam 50% thué 4
nam tiép theo tir khi phat sinh thu nhap chiu thué
4. Cum CN Hong DBirc - Ninh Giang, Hai Dwong

2. Quy hoach phén bd sir dung d&t KCN Séng L6 2:
[STr [ Phan b8 sir dyng aat | piéntich(ha) | Tile(%) |
A | Pat Khu cdng nghiép 1656546 | 100,00% |
1 | Pét xdy dyng nha may - 1166500 | 7042% |
2 | B4t hanh chinh, dich vy B 036532 | 221% |
|3 | Datcay xanh, m3t nuéc 216301 | 13,06% |
| 4 |Péthating ky thuat 14,7305 | 1,04% |
| 5 |DPétGiao thdng, béi db xe 21,982 13,27%
‘_;B Dat giao thong d6i ngoai "57,0224'7 -
‘ ) TONG CONG | 1706770 | |
3. Dv kién téng mirc dau tu:1.520 ti dong
Trong do:
- Vén xdy dung 573,944
- Chi phi bdi thuting GPMB 508,093
- Chi phi khac 76,808
- Du phéng 10% 115,885
- V6n van hanh 19,606
- Lai vay trong GD XDCB 225,664
4. Ngubn von thuc hién dv an:
- V6n Chl dau tu 245
- Vén vay (1&i sudt 10%/ndm) 1275

Vi tri dia ly: cach Néi Bai 87km - Cang Hai Phong 66 km - Cao t6c Hai Phong Ha Noi 9km - Hai Duwong 22 km
Dién tich 75 ha - Dién tich xay nha mdy 55 ha - Dién tich chung 19 ha

Thoi gian Giai phdng mat bang 1a 2020-2021 — Thyc hién dau tu Xay dwng tir 2022 - 2024

Hién tai dang lam thi tuc phép ly dau tu xay dung.

5. Co’ ciu c6 dong

N&m 2020 N3m 2021
™ Dién giai S6c8 |Tylénim| S5c8 |Tyléndm
dong giir CP dong giir CP
1 | C8doéng 16, cb dong nho: 611 100% | 701 100%
C8 déng s& hitu tir 5% trg 1én tdng s8 CPPT 5| 49.00% 4|  43.77%
C6 déng s& hitu tir 1% dén dudi 5% tong | 11| 25.57% 12| 27.78%
s6 CPPT
C6 déng s6 hitu dudi 1% CP 505 |  25.43% 685 | 28.45%
"2 | C8 déng t8 chirc va c6 déng ca nhan: 611 100%| 701| 100%
T4 chirc (trong nudc, nudc ngoai) 18 16.66% 17 18.08%
Cé nhan (trong nudc, nudc ngoai) 593  83.34% 684 81.92%
3 | C8 ddng trong nudc va nuéc ngoai: 611 100% 701 100%
C6 ddng trong nudc (t8 chirc, ca nhan) 582 82.33% 668 |  80.69%
C8 déng nudc ngodi (t5 chirc, c& nhén) 29| 1767%| 33| 1931%
4 | C8 déng nha nudc va cac cd dong khac: 611 100% 701 100%
€8 ddng nha nudc. 0 0 0 0
C8 ddng khac (Khéng phai CD nha nudc) 611 100% 701 100%

Tinh dé&n 1/9/2021, co ciu cb déng IDV twong
d6i cd dic, voi s6 cd dong I6n ndm gitt khodng
43.7% lugng c6 phiéu lvu hanh.

IDV c6 ESOP c6 phiéu trong 2021, va 810 ngan cd
phi€u nay s& han ché& chuyén nhugng trong vong
1 ndm, thoi han c6 thé giao dich |a trong thang
6/2022.
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5. Bao cao tai chinh

Can doi ké toan

Tai san ngén han

Tién va cac khoan trong durong tién
Céc khoan dau tir tai chinh ngan han
Céc khoan phai thu ngdn han

Hang tén kho

Tai san ngan han khac

Tai san dai han

Tai san cb dinh

Bat dong san dau t

CAc khoan dau tir tai chinh dai han
Téng céng tai san

Nor phai tra

Mo ngan han

No dai han

Vén chu sé& hiru

vbn dau tr cda chd s& hiku

Thang dw von cd phan

Loi nhudn sau thué chira phan phoi
Loi ich cla co déng thiéu sb

Téng céng ngudn von

Két qua kinh doanh

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cap dich vu

Gia von hang ban

Lgi nhuin gép vé ban hang va cung cap dich vy

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh
Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Lgi nhuin thuin tir hoat déng kinh doanh

Loi nhuan khac

Phén lgi nhudn/I8 tir céng ty lién k&t lién doanh

Téng Igi nhuan ké toan trwéc thué

Lgi nhuan sau thué thu nhiap doanh nghiép

Lgi nhudn sau thué clda cé déng Céng ty me

L&i co ban trén cd phiéu (VND)

6. Danh gia

Nim 2018 N&m 2019  Nim 2020
0110-30/09  0110-30/09  01/10-30/09
KTHN KT/HN KT/HN

504 415 582

47 15 6

381 319 461

28 43 30

48 33 71

- 6 5

254 508 678

52 49 84

19

50 190 238

759 921 1,261

537 651 837

48 g2 136

488 550 701

222 270 424

162 184 184

71 80 224

759 921 1,261
Nim 2018  Nim 2018  Nim 2020
01/10-30/09 01/110-30/09 01/10-30/09

KT/HN KTIHN KT/HN
al 74 125 220
ali 22 30 70
aly 53 94 150
il 36 36 41
Lt = - 1
.L 1 1 5
il 10 13 17
i 77 17 234
L 1 4 -
ol 77 13 234
Al 69 98 210
Al 69 98 210
uli 4,184 5478 11,785

Nam 2021
01M10-30/09
KT/HN

588
22
462
63
39

1
821

78

343
1,409
857
136
722
551

210

294

1,409

Nim 2021
01/10-30/09
KTiHN
121
38
83

62

168
156
156

8.267

Vé co cau tai san, IDV cd co ciu tai san lanh
manh, tién mat va vén chl s& hitru chiém ty trong
|&n trong tng tai sdn va ngudn vén cla doanh
nghiép. IDV cling khéng vay no trong kinh doanh
san xuat.

Mét s6 diém luu y:

- KCN Khai Quang - ghi nhan doanh thu 1 [an khi
ban giao

- VPID Ha Nam - thué wu d&i 10% dén hét 2022

- Phai thu dai han - Tién IDV &ng truédc GPMB -
s& dugc trir tién thu dat khi cé thu nhap

- Phai thu dai han - Cho vay L18 80.8 ty trong 3-5
nam t 12/2019 - 13i suat >= 10.5%

- Trong khodn Dau tu vao don vi khac, IDV ¢6 dau
tuw vao L18 vdi gid gbc 38 ty, tinh dén 8/12/2021
thi gid tri khoan dau tu nay 229 ty, IDV dang c6
ké hoach thodi von dan tai L18.

Ndm 2021 IDV l3i rong 156 ty, gidm 25% so voi
2020.

Bién 13i gdp va Bién I3i rong dugc duy tri tét
trong cac quy va ndm gan day.

Nam 2022 k& hoach

- Doanh thu 2022 |a 180 — 224 ty

- L3i sau thué 2022 la 160 — 180 ty

-C6 tilrc 2022 1320 - 25%

- C6 tlrc 2021 la (1) C8 tirc tién mat 5% - d3 tra
12/2021 va (2) C6 tirc cd phiu 20% - s& tra sau
PHCD 2021

Téng két lai, IDV 13 1 doanh nghiép t6t, co ciu tai san an toan, gan nhu khéng cé vay ng. Ndm 2022 ky vong vao dy an KCN
Séng Ld 2 duoc trién khai s& déng gdép vao doanh thu cla IDV. Rui ro 1&n cla doanh nghiép 1a dich bénh Covid c6 thé dnh
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huwéng hoat ddng kinh doanh va trién khai dy 4n cham. Hién tai IDV dang giao dich quanh viing 62 - 64, mirc upside khoang
15%.
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