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DTD – Công ty cổ phần Đầu tư phát triển Thành Đạt (HNX) 
 

DTD – Công ty cổ phần Đầu tư phát triển Thành Đạt hình thành 20 năm hoạt động chính trong lĩnh vực xây lắp. Năm 

2019 – 2020 công ty chuyển hướng sang thành một công ty đầu tư với dự án chính là Khu công nghiệp Đồng Văn III. 

Lịch sử hình thành và phát triển 

      

Ngành nghề kinh doanh 

 Xây dựng 

Dịch vụ hỗ trợ xây dựng   

Dịch vụ khác   Kinh doanh bất động sản 

 

Địa bàn kinh doanh: Hà Nam và các tỉnh lân cận. 

 

Định hướng của DTD là chuyển hướng sang công ty Đầu tư, với chiến lược (1) nước ngoài là thu hút FDI, tập trung vào 

khu công nghiệp, cảng cạn ICD... và (2) trong nước là bất động sản, xây dựng hạ tầng, dịch vụ thiết yếu... 

 

Cơ cấu cổ đông 
  

DTD trong tháng 7 đã thực hiện chi trả cổ tức tiền mặt đợt 

2/2020 tỷ lệ 3% và ESOP 2.75 triệu cổ phiếu, nâng tổng số 

lượng cổ phiếu đang lưu hành lên 30.73 triệu cổ phiếu. 

 

Sắp tới công ty có dự định chào bán cho cổ đông hiện hữu 

với tỷ lệ 5:1, đề xuất giá 10, thời gian thực hiện trong quý 

4/2021. Nếu thành công thì tổng số lượng cổ phiếu lưu 

hành lên 36.9 triệu cổ phiếu. 

 

Mục đích bổ sung 50 tỷ cho dự án Đồng Văn III giai đoạn 2 

và 11.49 tỷ bổ sung vốn lưu động. 

 

Kế hoạch triển khai trong 2021 
   

1. Tập trung vào Khu công nghiệp Đồng Văn III giai đoạn 2 – dự án có quy mô 168.8 ha, hiện DTD sở hữu 65% - mục 

tiêu thu hút các đối tác Nhật Bản, Đài Loan. Đây là Khu công nghiệp có vị trí thuận tiện, nằm sát Quốc lộ 1A, cách Hà 

2001 Thành lập

2006 Chuyển đổi thành TNHH VĐL 6.5 tỷ

2015 Chuyển đổi thành CTCP VĐL 120 tỷ

2016 Tăng vốn 30 tỷ - phát hành CĐHH VĐL 150 tỷ

Tăng vốn 50 tỷ VĐL 200 tỷ

2017 Niêm yết trên HNX

2018 Tăng vốn 20 tỷ - từ VCSH VĐL 220 tỷ

2019 Tăng vốn 22 tỷ - từ VCSH VĐL 242 tỷ

ESOP 381 ngàn cp VĐL 245.8 tỷ

2020 Tăng vốn 24.6 tỷ VĐL 270.4 tỷ

ESOP 456 ngàn cp VĐL 274.9 tỷ

07/2021 Tăng vốn 27.5 tỷ - phát hành riêng lẻ VĐL 302.4 tỷ

ESOP 491 ngàn cp VĐL 307.3 tỷ
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Nội 40km, Nội Bài 70km và Hải Phòng 90km. Khu công nghiệp phục vụ hỗ trợ, cơ khí chế tạo, lắp ráp, điện điện tử, 

viễn thông…  

Kế hoạch của DTD là hoàn thiện 85 ha thương phẩm và cho thuê 30 ha ngay trong 2021. 

Theo DTD, tháng 7/2021 có 2 nhà máy lớn của Đài Loan sẽ đi vào hoạt động với 40 ngàn công nhân. Giá áp dụng 

thuê đất theo thị trường chung.  

Đầu tư Khu dịch vụ nhà ở và cho thuê Đồng Văn – khởi công Quý 2/2021 

Đầu tư Khu nhà ở công nhân KCN Đồng Văn 3 – khởi công Quý 2/2021 

 

2. Tổ hợp dịch vụ thương mại, Khách sạn (Mở rộng Khách sạn Thành Đạt Đồng Văn - Khách sạn Thành Đạt Bến xe), Cây 

xăng, Nhà máy nước, Trạm trộn bê tông. 

 

3. Thoái vốn tại Tân Cảng Đồng Văn Hà Nam. 

Nghiệm thu công trình Bệnh viện Bạch Mai và Việt Đức đi vào hoạt động 

 

4. Đầu tư mới vào KĐT Văn Xá - Chợ Lương – diện tích 35 ha - liên doanh NHA 

KĐT Liêm Tuyển - Phủ Lý – diện tích 8.7 ha 

Cảng nội thủy Yên Lệnh - sông Hồng nối Hà Nam và Hưng Yên – diện tích 38 ha 

Báo cáo tài chính  

 

Cơ cấu tài chính của DTD tương đối lành mạnh, nợ vay thấp. 
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Khoản Phải thu: chủ yếu là tạm ứng cho Hà Nam 

về việc GPMB Đồng Văn III 466 tỷ. 

Tài sản dở dang dài hạn: chủ yếu là xây dựng KCN 

Đồng Văn III 784 tỷ.  

Người mua trả tiền trước: xây 2 bệnh viện Bạch 

Mai và Việt Đức. 

Chi phí phải trả: chi phí thi công - 723 tỷ 

Dự phòng phải trả: sửa chữa KCN do DTD ghi nhận doanh thu 1 lần. Đây là chi phí bảo hiểm. 

 

Kết quả hoạt động kinh doanh 
 

 
 

 
  

Công ty đang có xu hướng giảm tỷ trọng trong mảng Xây lắp và tăng trưởng về mảng Cho thuê cơ sở hạ tầng và quản 

lý. 

Biên lãi gộp Quý 2/2021 tăng mạnh đạt 56%, giai đoạn trước rơi vào khoảng 40-45%. 

6Th2021 3Th2021 2020 2019

Tổng Doanh thu theo bộ phận 197 130 747 455

Bán bê tông 7 3.6% 20 15.4% 43 5.8% 33 7.3%

Xây lắp 0 0.0% 17 13.1% 105 14.1% 104 22.9%

Cho thuê CS hạ tầng và quản lý 167 84.8% 76 58.5% 548 73.4% 270 59.3%

Bán xăng 9 4.6%

Doanh thu khác 12 6.1% 15 11.5% 50 6.7% 46 10.1%
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Nhìn vào lịch sử các năm, DTD thường có xu hướng đặt kế hoạch rất thận trọng, nên mức kế hoạch lãi sau thuế 150 tỷ 

trong 2021 nhiều khả năng sẽ vượt qua. Kế hoạch 2021 cổ tức là 18%. 

  

Đánh giá 
Rủi ro của DTD là sự biến động của vĩ mô, nguồn vốn FDI và tình hình Covid diễn biến phức tạp. Ngược lại DTD là một cổ 

phiếu trong ngành khu công nghiệp cơ bản tốt, các chỉ tiêu cơ bản lành mạnh, nợ vay thấp. Với tiến độ giải phóng mặt bằng của 

Khu công nghiệp Đồng Văn III giai đoạn 2 đạt 98%, DTD sẽ được hưởng lợi khi Việt Nam đang là điểm thu hút FDI trong khu vực. 

DTD là cổ phiếu hướng đến mục tiêu đầu tư dài hạn. Mức giá phù hợp với DTD theo báo cáo tài chính khoảng 35-36, xa hơn là 

40. 


